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Часть 1 
Основная часть: 

1. Общая часть
2. Характеристика территории
3. Цели проекта межевания территории

Графическая часть:  
1.1 Чертеж межевания территории, этап № 1 (проектное решение) 

М 1:500   
1.2 Ведомость образуемых земельных участков (этап 1) 
1.3 Таблицы координат образуемых земельных участков (этап 1) 
1.4 Чертеж межевания территории, этап № 2 (проектное решение) 

М 1:500     
1.5 Ведомость образуемых земельных участков (этап 2) 
1.6 Таблицы координат образуемых земельных участков (этап 2) 

Материалы по обоснованию: 

2.1   Чертеж межевания территории (границы существующих 
земельных участков и существующих объектов капитального 
строительства)  

М 1:500   

2.2  Границы территориальных зон, установленных ПЗЗ  М 1:500   

2.3 Чертеж зон с особыми условиями использования территории 
М 1:500    

Приложение 

Постановление администрации Вольского муниципального района 
Саратовской области   № 2009 от 09 сентября 2021 года 

Постановление администрации Вольского муниципального района 
Саратовской области о внесении изменений № 2290  от 07.10.2021 года  

Письмо администрации Вольского муниципального района № 01-
12/20/12830 от 10.11.2021 года 

Письмо Министерства природных ресурсов и экологии Саратовской 
области №13463 от 15.11.2021 года 

Письмо Управления по охране культурного наследия Правительства 
Саратовской области № 01-16/1344-исх от 19.11.2021 года 



Общая часть. 

Проект межевания территории в пределах земельных участков с 

кадастровыми номерами 64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, 

расположенных по адресу: Российская Федерация, Саратовская 

область, Вольский муниципальный район, муниципальное образование 

город Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, земельный участок № 1, далее 

Проект выполнен в соответствии с Постановлением администрации 

Вольского муниципального района Саратовской области от 09 сентября 

2021 года № 2009, техническим заданием и действующими нормативно-

правовыми  документами: 

1. Градостроительным кодексом Российской Федерации" от 29.12.2004

№ 190-ФЗ;

2. Земельным кодексом Российской Федерации" от 25.10.2001 №

136-ФЗ; 

3. Генеральным планом муниципального образования «Город

Вольск»,  утвержденным решением Совета муниципального образования 

город Вольск Вольского муниципального района Саратовской области от 

08 октября 2021 года № 37/4-130; 

4. Законом Саратовской области от 9.10.2006 г. № 96-ЗСО «О

регулировании градостроительной деятельности в Саратовской области»; 

5. Правилами землепользования и застройки муниципального

образования «Город Вольск»,  утвержденным решением Совета 

муниципального образования город Вольск Вольского муниципального 

района Саратовской области от 08 октября 2021 года № 37/4-131; 

6. Региональными нормативами градостроительного 

проектирования Саратовской области, утвержденными постановлением 

Правительства Саратовской области от 14.06.2007 №230-П; 

7. Сводом правил СП 42.13330.2011 "СНиП 2.07.01-89*.

Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 



поселений" (утв. приказом Министерства регионального развития РФ от 

28 декабря 2010 г. № 820); 

8. сведениями из Единого государственного реестра

недвижимости: кадастровыми планами территории и выписками из 

Единого государственного реестра недвижимости об объектах 

недвижимости. 

Задачами разработки проекта является обеспечение следующих 

требований: 

- анализ фактического землепользования в районе проектирования; 

- определение в соответствии с нормативными требованиями площадей 

земельных участков, исходя из фактически сложившейся планировочной 

структуры территории проектирования; 

- национального назначения объектов застройки в территориальной 

зоне; 

- обеспечение условий эксплуатации объектов, расположенных в районе 

проектирования в границах формируемых земельных участков; 

- установление границ, не застроенных земельных участков с учетом 

возможности размещения объектов капитального строительства по виду 

разрешенного использования в территориальной зоне; 

- определение местоположение границ образуемых  и изменяемых 

земельных участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых объектов 

капитального строительства, а также для установления, изменения, отмены 

красных линий в связи с образованием и (или) изменением земельного 

участка, расположенного в границах территории, применительно к которой 

не предусматривается осуществление деятельности по комплексному и 

устойчивому развитию территории, при условии, что такие установление, 

изменение, отмена влекут за собой  исключительно  изменение границ 

территории общего пользования. 



2. Характеристика территории

Территория  в пределах земельных участков с кадастровыми номерами 

64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Саратовская область, Вольский муниципальный 

район, муниципальное образование город Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, 

земельный участок № 1, рассматриваемая в настоящем проекте межевания 

на основании постановления администрации  администрации Вольского 

муниципального района Саратовской области от 09 сентября 2021 года № 

2009, относится к категории земель населенных пунктов и представляет 

собой элемент планировочной структуры, в границах которого расположена 

существующая производственная зона, а именно размещены 

промышленные коммунальные и складские объекты, объектов инженерной 

и транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций 

железнодорожного транспорта.  

Границы земельных участков с кадастровыми номерами 

64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13 установлены в соответствии с 

действующим законодательством. Земельный участок с кадастровым 

номером  64:42:030701:1888 был образован 29.06.2017 года из земельного 

участка с кадастровым номером  64:42:030701:13 с сохранением его в 

изменённых границах. 

Согласно «Карты градостроительного зонирования территории города 

Вольска» Правил землепользования и застройки муниципального 

образования «Город Вольск» (в дальнейшем Правила), утвержденных 

решением Совета муниципального образования город Вольск Вольского 

муниципального района Саратовской области от 08 октября 2021 года № 

37/4-131, рассматриваемая в настоящем проекте межевания территория 

расположена в пределах следующей территориальной зоны: 

Территориальная зона П -  производственная зона. 



Площадь территории межевания в границах, установленных 

постановлением, составляет  9,1  га. В соответствии с кадастровым 

делением территории муниципального образования «Город Вольск», 

рассматриваемая в настоящем проекте территория расположена в пределах 

кадастрового квартала 64:42:030701. 

Категория земель рассматриваемой в данном проекте межевания 

территории: земли населенных пунктов. 

Подготовка проекта межевания территории осуществляется в 

соответствии с системой координат, используемой для ведения единого 

государственного реестра недвижимости - МСК-64 зона 2, которая введена 

на территории МО «Город Вольск» с 10.05.2018 г. 

Зоны с особыми условиями 

 Зоны особо охраняемых природных территорий.

Проектируемый квартал располагается вне земель особо охраняемых 

природных территорий. 

 Охранные зоны, санитарно-защитные зоны, санитарные разрывы.

Охранные зоны устанавливаются в целях обеспечения нормальных 

условий эксплуатации, обеспечения сохранности коммуникаций и 

предотвращения несчастных случаев.  

Охранные зоны установлены в соответствии с: 

- Постановлением Правительства РФ от 24 февраля 2009 г. № 160 "О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и 

особых условий использования земельных участков, расположенных в 

границах  таких зон" 

- Постановлением Правительства РФ от 9 июня 1995 г. № 578"Об 

утверждении Правил охраны линий и сооружений связи Российской 

Федерации" 

- Постановлением Правительства РФ от 20 ноября 2000 г. № 878 "Об 

утверждении Правил охраны газораспределительных сетей" 



- Приказ Министерства архитектуры, строительства и ЖКХ от 17 

августа 1992 г. № 197. «О типовых правилах охраны коммунальных 

тепловых сетей». 

- СНиП 2.05.06-85*. Магистральные трубопроводы (с изм. № 1,2,3). М., 

1997г. 

Перечень охранных зон: 

А. Охранная зона объектов электроснабжения : 

Охранная зона линии электропередачи представляет собой участок 

земли вдоль кабельной линии, ограниченный вертикальными плоскостями, 

отстоящими по обе стороны линии от крайних кабелей. 

В пределах земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:13 расположена  зона с особыми условиями использования 

территории охранная зона сооружения (высоковольтная линия - 35 кВ 

"Ш.Буерак-АЦИ") от п/ст "Ш.Буерак" до п/ст "АЦИ" -  реестровый номер 

64:08-6.223 (площадь обременения в пределах участка 15 кв.м.) 

Б. Для сетей водоснабжения устанавливаются вдоль трасс прокладки 

сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом 

естественного откоса грунта, но не менее 5 метров в каждую сторону. 

В. Для сетей теплоснабжения 

Для тепловых сетей устанавливаются вдоль трасс прокладки тепловых 

сетей в виде земельных участков шириной, определяемой углом 

естественного откоса грунта, но не менее 3 метров в каждую сторону, 

считая от края строительных конструкций тепловых сетей или от наружной 

поверхности изолированного теплопровода бесканальной прокладки. 

Г.  На трассах кабельных и воздушных линий связи: 



- для подземных кабельных и для воздушных линий связи и, 

расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде 

участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, 

отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов 

воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 метра с 

каждой стороны; 

Д.Для сетей газоснабжения 

Охранные зоны  объектов системы газоснабжения устанавливаются 

вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной 

условными линиями, проходящими на расстоянии двух метров с каждой 

стороны газопровода. Отсчет расстояний при определении охранных зон 

газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных 

газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных.  

В пределах земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:13 расположена  охранная зона газораспределительных сетей 

газопровода высокого давления протяженностью 1699 пог.м от места врезки 

в газопровод высокого давления "от АГРС № 1 до ГРП № 2, ГРП № 12, ГРП 

завода "Пионер", ГРП Цементного завода "Коммунар" "до котельной завода 

"АЦИ", до котельной школы № 5 по территории города Вольска 

Саратовской области, реестровый номер 64.42.2.30 (площадь обременения в 

пределах участка 256 кв.м.) 

В пределах земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:1888 расположена  охранная зона газораспределительных 

сетей газопровода высокого давления протяженностью 1699 пог.м от места 

врезки в газопровод высокого давления "от АГРС № 1 до ГРП № 2, ГРП № 

12, ГРП завода "Пионер", ГРП Цементного завода "Коммунар" "до 

котельной завода "АЦИ", до котельной школы № 5 по территории города 

Вольска Саратовской области, реестровый номер 64.42.2.30 (площадь 

обременения в пределах участка 1370 кв.м.) 



 Зоны, выделенные по условиям охраны объектов культурного

наследия. 

В пределах земельных участков с кадастровыми номерами 

64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Саратовская область, Вольский муниципальный 

район, муниципальное образование город Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, 

земельный участок № 1 объекты культурного наследия (памятники истории 

и культуры) отсутствуют. 



3. Цели проекта межевания территории

В  соответствии с ч. 1 ст. 41 Градостроительного кодекса РФ (далее 

по тексту - Кодекс) подготовка документации по планировке территории 

осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в 

том числе выделения элементов планировочной структуры, установления 

границ земельных участков, установления границ зон планируемого 

размещения объектов капитального строительства. 

В соответствии со ст. 43 Кодекса подготовка проекта межевания 

территории осуществляется для: 

- определения местоположения границ образуемых и изменяемых 

земельных участков; 

- установления, изменения, отмены красных линий для застроенных 

территорий, в границах которых не планируется размещение новых 

объектов капитального строительства, а также для установления, 

изменения, отмены красных линий в связи с образованием и (или) 

изменением земельного участка, расположенного в границах территории, 

применительно к которой не предусматривается осуществление 

деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории, при 

условии, что такие установление, изменение, отмена влекут за собой 

исключительно  изменение границ территории общего пользования. 

При этом, при подготовке проекта межевания территории 

определение местоположения границ, образуемых и изменяемых земельных 

участков осуществляется в соответствии с градостроительными 

регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов 

деятельности, установленными в соответствии с федеральными законами 

Российской Федерации и техническими регламентами. 

С 1 января 2017 г. п. 2 части 2 ст. 43 Градостроительного кодекса РФ 

предусматриваются случаи установления, изменения, отмены красных 

линий для застроенных территорий, в границах которых не планируется 



размещение новых объектов капитального строительства, а также для 

установления, изменения, отмены красных линий в связи с образованием 

и (или) изменением земельного участка, расположенного в границах 

территории, применительно к которой не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории, при условии, что такие установление, изменение, отмена 

влекут за собой исключительно изменение границ территории общего 

пользования. 

В настоящем проекте межевания территории в пределах земельных 

участков с кадастровыми номерами 64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, 

расположенных по адресу: Российская Федерация, Саратовская область, 

Вольский муниципальный район, муниципальное образование город 

Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, земельный участок № 1 предусматривается 

в 2 этапа работ. 

На 1-м этапе было предложено: 

- изменение границ 2-х земельных участков - уточнение 

местоположения границ смежных земельных участков  с кадастровыми 

номерами 64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Саратовская область, Вольский муниципальный 

район, муниципальное образование город Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, 

земельный участок № 1 в соответствии с их фактическим местоположением. 

Главной задачей 1-го этапа проекта межевания территории, является 

уточнение границ земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:1888  (на чертеже межевания территории обозначается как № 

1) и уточнение смежного земельного участка с кадастровым номером

64:42:030701:13 (на чертеже межевания территории обозначается как № 2). 

Границы земельного участка № 2 - 64:42:030701:1888 изменяются в 

связи с неверным местоположением границ земельных участков, 

относительно их фактического использования. 



Уточнение местоположения земельных участков (64:42:030701:1888 и  

64:42:030701:13)   в   связи   с   реестровыми   ошибками,   допущенными 

кадастровым инженером при образовании участков, так как в 

соответствии с ч. 9 ст. 43 Кодекса при подготовке проекта межевания 

территории определение местоположения границ образуемых и (или) 

изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с 

градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков 

для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым 

и (или) изменяемым земельным участкам, установленными 

федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, 

техническими регламентами, сводами правил. 

На 2-м этапе было предложено: 

Главной задачей 2-го этапа проекта межевания территории является 

образование границ земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:1888:ЗУ1  (на чертеже межевания территории обозначается 

как № 3). 

Это и является основной целью данного проекта межевания 

территории – определение границ образуемого земельного участка, 

представляющего собой единый производственно-имущественный 

комплекс и  используемого по основному виду разрешённого 

использования.  

________________________________________________________ 

В соответствии с генеральным планом МО муниципального 

образования «Город Вольск», утвержденных решением Совета 

муниципального образования город Вольск Вольского муниципального 

района Саратовской области от 08 октября 2021 года № 37/4-130, в 

границах рассматриваемого элемента планировочной структуры не 

планируется размещение новых объектов капитального строительства. 

В соответствии новой редакцией Правил землепользования и 

застройки муниципального образования «Город Вольск», утвержденных 



решением Совета муниципального образования город Вольск Вольского 

муниципального района Саратовской области от 08 октября 2021 года № 

37/4-131 в границах рассматриваемой территории не предусматривается 

осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию 

территории. 

Красные линии в пределах земельных участков с кадастровыми 

номерами 64:42:030701:1888 и  64:42:030701:13, расположенных по адресу: 

Российская Федерация, Саратовская область, Вольский муниципальный 

район, муниципальное образование город Вольск, г. Вольск, ул. Хальзова, 

земельный участок № 1 не установлены.  

Таким образом, проектом предусматривается только уточнение 

границ земельного участка с кадастровым номером 64:42:030701:1888 и 

уточнение смежного земельного участка с кадастровым номером 

64:42:030701:1 с учетом фактически сложившихся границ территорий и 

землепользования пользования по ул. Хальзова, а также образование 

границ земельного участка с кадастровым номером 64:42:030701:1888:ЗУ1.  

Для земельных участков, рассматриваемых в данном проекте 

межевания территории, по заказу правообладателей и собственников 

земельных участков или объектов недвижимости при необходимости могут 

быть внесены изменения в установленном законом порядке. 



ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Графическая часть  
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Материалы по обоснованию
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Приложение














