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Пояснительная  записка к проекту  изменений

  Правил  землепользования  и застройки 

Барановского  муниципального образования 

Вольского района Саратовской  области

         Проект  изменений  в Правила  землепользования и застройки  Барановского  муниципального образования  Вольского района Саратовской  области  подготовлен управлением  землеустройства и градостроительной  деятельности администрации Вольского муниципального района.

         Изменения  вносятся     в текстовую   часть  действующей редакции  текстовой   части Правила  землепользования и застройки  Барановского   муниципального  образования  Вольского района Саратовской  области, утвержденных  решением Совета Барановского  МО    от 29.12.2012 г. № 3/21-78, на основании  предложения  главы администрации  Барановского МО.
        Основанием для подготовки проекта  изменений  Правил послужили: 

   -    положение п.3 части 1  статьи 8 Градостроительного кодекса РФ (ФЗ-190 от 29.12.2004 г.);

   -     положение части 1 статьи 14 закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации»;

  -  Классификатор видов разрешенного использования земельных  участков, утвержденный Приказом Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии от 10 ноября 2020 г. N П/0412;
   -    постановление администрации Вольского муниципального района  Саратовской области от ___ .08.2021 г. № ____ «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования  и застройки Барановского муниципального образования»
        В соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных  участков   вносятся   изменения  в статью 27. Градостроительные регламенты на территории жилой зоны, в часть 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами:  Кодовое обозначение зоны (индекс) – Ж1:
дополнить видом разрешенного использования «Общественное питание (4.6)» 
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	       4.6


Приложение: статья 27  в предлагаемой  редакции.
Приложение: 

   Статья 27. Градостроительные регламенты на территории жилой зоны
Жилые зоны предназначены для постоянного проживания населения в качестве основной функции и с этой целью подлежат застройке секционными жилыми домами средней этажности (5 этажей), многоквартирными, секционными жилыми домами малой этажности (до 4 этажей, включая мансардный этаж) и индивидуальными жилыми домами с приусадебными земельными участками.

В жилых зонах допускается в качестве вспомогательной функции размещение отдельно стоящих, встроено-пристроенных объектов социального, торгового и культурно-бытового обслуживания населения, в основном, данного жилого образования, культовых зданий, автостоянок, промышленных и коммунально-складских объектов, для которых не требуется организация санитарно-защитных зон.

В пределах жилых зон предусматриваются территории общего пользования (центров обслуживания населения и другие).

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами:

Кодовое обозначение зоны (индекс) – Ж1.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Основной вид 
разрешен-ного
 использования земельного 
участка
	Описание основного вида разрешенного использования земельного участка
	Основной вид разрешенного
 использования объектов
 капитального
 строительства
	Вспомогательный вид 
разрешенного использования земельного участка 
(установленный
 к основному)
	Вспомога-тельный
 вид разре-шенного
 использования 
объектов 
капитального 
строительства
 (установленный
 к основному)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Для индивидуального жилищного строительства (2.1)
	Размещение индивидуального жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой не выше трех надземных этажей)
	Индивидуальный жилой дом
	Выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных, или сельскохозяйственных культур; размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	Индивидуальные гаражи и подсобные сооружения (сараи; хозблоки; погреба и др.)
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков
:

· площадь земельного участка, предназначенного для индивидуального жилищного строительства – от 400 до 3000 кв. м;

· площадь земельного участка, предназначенного для ведения личного подсобного хозяйства – от 800 до 3000 кв. м;

2. Минимальные отступы:

· минимальное расстояние от границ смежного земельного участка:

· до основного строения – не менее 3 м;

· до построек для содержания скота и птицы – не менее 4 м;

· до прочих хозяйственных построек, строений, открытых стоянок – не менее 1 м;

· минимальное расстояние от окон жилых помещений (комнат, кухонь и веранд) до стен дома и хозяйственных построек (сарая, гаража, бани), расположенных на соседних земельных участках – не менее 6 м;

· хозяйственные и прочие строения, открытые стоянки, отдельно стоящие гаражи размещать в соответствии с санитарными правилами и нормами, противопожарными требованиями, в зависимости от степени огнестойкости;

3. Предельное количество этажей – не более 3 этажей.

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

Примечание:

1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. Высота зданий:

2.1. Для всех вспомогательных строений высота от уровня земли: до верха плоской кровли – не более 3,0 м; до конька скатной кровли – не более 6 м; до низа скатной кровли – не более 3,0 м.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Для ведения личного подсобного хозяйства (2.2)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше трех надземных этажей), производство сельскохозяйственной продукции
	Жилой дом, не предназначенный для раздела на квартиры 
	Размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных
	Гараж и иные вспомогательные сооружения; постройки для содержания сельскохозяйственных животных
	

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка (2.1.1)
	Размещение малоэтажного многоквартирного жилого дома (дом, пригодный для постоянного проживания, высотой до 4 этажей, включая мансардный)
	Малоэтажный многоквартирный жилой дом
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха; размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	Индивидуальные гаражи и иные вспомогательные сооружения; объекты обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – от 800 до 5000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков:

· отступ от границ земельных участков до зданий, строений, сооружений – не менее 3 м со стороны лицевого фасада и не менее 3 м со стороны фасада противоположного лицевому.

3. Предельное количество этажей:

· для малоэтажных многоквартирных жилых домов – не более 4 этажей, включая мансардный;

· для блокированной жилой застройки – не более 3 этажей.

4. Максимальная высота жилого дома – 12 м.

5. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 20%.

6. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

Примечание:

1. Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных приусадебных участках по взаимному согласию собственников жилого дома, а также блокировка хозяйственных построек к основному строению.

2. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, размещать со стороны улиц не допускается.

	Блокированная жилая застройка (2.3)
	Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	Жилые дома блокированной застройки
	Разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур; размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений; обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	Индивидуальные гаражи и иные вспомогательные сооружения
	

	Магазины (4.4)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Объекты капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	Размещение хозяйственных построек и иных вспомогательных сооружений, размещение автостоянок
	Хозяйственные постройки и иные вспомогательные сооружения
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – до 20000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – устанавливается в составе проектной документации.

3. Предельное количество этажей – 2 этажа.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 90%.

	Коммунальное обслуживание (3.1)
	Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг)
	Котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередач, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализации, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, здания и помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	Размещение хозяйственных построек и иных вспомогательных сооружений, размещение площадок для сбора мусора, размещение автостоянок
	Хозяйственные постройки и иные вспомогательные сооружения
	Не подлежат установлению.

Площадь земельных участков принимать при проектировании объектов в соответствии с требованиями к размещению таких объектов в зоне объектов культуры и искусства СНиП, технических регламентов, СанПиН, и др. документов.

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Объекты улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, малые архитектурные формы благоустройства
	-
	-
	Не подлежат установлению.

При новом строительстве устанавливаются в соответствии с документами по планировке территории

	Гостинич-ное обслужива-ние (4.7)
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Гостиницы и иные здания, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них
	Размещение хозяйственных построек, гаражей, размещение автостоянок; размещение общественных туалетов
	Хозяйственные постройки, гаражи, общественные туалеты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не регламентируются;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м.

3. Предельное количество этажей – 3 этажа.

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	Общественное

 питание

(4.6)
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	Объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	Размещение хозяйственных построек, гаражей, размещение автостоянок; размещение общественных туалетов
	Хозяйственные постройки, гаражи, общественные туалеты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков: - минимальные размеры земельных участков не регламентируются;

- максимальные  размеры земельных участков - площадь земельного участка  до 5000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м.

3. Предельное количество этажей – 3 этажа.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 70%.

5. Иные показатели – объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:
не подлежат установлению
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы;

· Зона приаэродромной территории.

Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст. 33 настоящих Правил.

В случае, если региональный орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.

� Данные нормы действуют для вновь образуемых земельных участков, свободных от объектов капитального строительства и предназначенных для размещения домов индивидуальной застройки; для земельных участков, образованных путем перераспределения с землями (или) земельными участками, находящимися в государственной или муниципальной собственности; для земельных участков, образованных путем выдела или раздела исходных земельных участков для индивидуального жилищного строительства. Предельные размеры земельных участков не установлены для земельных участков, которые находятся в фактическом пользовании со сложившимися границами, если на таком земельном участке расположен индивидуальный жилой дом и для земельных участков, образованных путем объединения исходных земельных участков для индивидуального жилищного строительства.
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