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СОВЕТ

МУНИЦИПАЛЬНОГО ОБРАЗОВАНИЯ ГОРОД ВОЛЬСК

ВОЛЬСКОГО МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

САРАТОВСКОЙ ОБЛАСТИ

Р Е Ш Е Н И Е

29 октября 2020 года                  № 26/4-85                                      г. Вольск

О внесении  изменений в документ  градостроительного зонирования
«Правила  землепользования  и  застройки муниципального  образования 
город  Вольск  Вольского муниципального  района  Саратовской  области»,  

утвержденный   решением Совета   муниципального образования
город  Вольск  от  16  февраля  2012 года № 45/2-256

        В целях исполнения  федерального  законодательства  в  сфере  градостроительства  и  соблюдения  прав  человека  на  благоприятные  условия  жизнедеятельности, прав  и законных  интересов  правообладателей  земельных  участков  и  объектов  капитального  строительства,  руководствуясь  статьями  30-33 Градостроительного  кодекса  Российской  Федерации,  Федеральным  Законом  от  06.10.2003 № 131-ФЗ  «Об  общих  принципах  организации  местного  самоуправления  в  Российской  Федерации», Классификатором  видов разрешенного использования земельных  участков, утвержденным Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. № 540, ст.19  Устава  муниципального  образования  город  Вольск  Вольского  муниципального  района  Саратовской  области, Совет  муниципального  образования  город  Вольск    

РЕШИЛ:

1. Внести в документ  градостроительного  зонирования  «Правила  землепользования  и  застройки  муниципального  образования  город  Вольск  Вольского  муниципального  района  Саратовской  области», утвержденный  решение Совета   муниципального  образования  город  Вольск  от  16  февраля  2012 года  № 45/2-256,  следующие  изменения: 
1) изложить «Карта границ территориальных зон города Вольска, поселка Клены и станции Клены. М 1:10000» в новой редакции  (приложение №1). 

2) в статье 25 «Градостроительный регламент производственной зоны (ПЗ)» столбец 1 после слов «сбыта и заготовок»  дополнить основными  видами  разрешенного использования земельного участка «склады (6.9)»  и «складские площадки (6.9.1);

        3)  статью 18,  статью 19, статью 20, статью 21 и статью 28   изложить в новой  редакции (приложение  № 2).
         2. Контроль за исполнением  настоящего  решения  возложить  на  главу  муниципального  образования  город  Вольск.

         3. Настоящее  решение  вступает  в  силу  со  дня  его  официального  опубликования.

Глава

муниципального образования
город  Вольск                                                                        М.А. Кузнецов     

Приложение №1
к Решению Совета  муниципального 

образования  город  Вольск                                                                                                                                                                                                            от 29.10.2020 г.№26/4-85
Фрагмент  «Карты границ территориальных зон города Вольска, поселка Клены и станции Клены. М 1:10000»  

До:                                                            После:
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Глава

муниципального образования 

город  Вольск                                                                        М.А. Кузнецов     

Приложение № 2 
к Решению Совета  муниципального 

образования  город  Вольск                                                                                                                                                                                                            от 29.10.2020 г.№26/4-85
Статья 18.  Градостроительный регламент зоны жилой застройки первого типа Ж-1

1. Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства:
	Основные виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код разрешенного использования

	Для индивидуального жилищного строительства
	Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек;
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;
	2.3

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки; снега)
	3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг;
	    3.1.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг:

- мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро;
	3.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м;

	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары);

	4.6




2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:
	Условно разрешенные  виды разрешенного использования
	Описание вида условно разрешенного использования
	Код разрешен-ного использова-ния

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9;
	2.7.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам;
	3.2.2

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги);


	3.7.1

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных;
	3.10

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них.
	4.7


3. Вспомогательные виды разрешенного использования
- размещение гаражей и подсобных сооружений на участках (Размещение дворовых площадок; размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в т.ч. предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности; размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках в т.ч. с пристроенными бассейнами; размещение надворных туалетов, только при условии подключения к централизованным, либо локальным сетям водоотведения; размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды, скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы; размещение хозяйственных построек, в том числе связанных с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности; размещение летней кухни, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 кв.м; размещение садов, огородов, палисадников; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи, Хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью, гаражи, строения для мелких домашних животных, не требующих выпаса и птицы, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения), надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), летние кухни, гостевые дома.)

- парковки

- обустройство детских площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок

4.  В  соответствии  с ч. 3  ст. 38  Градостроительного  кодекса Российской  Федерации, Приказом Министерства Культуры Российской Федерации от 07.09.2019г. № 560 "об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах исторического поселения федерального значения город Вольск Саратовской области",  в  пределах  территориальной  зоны  жилой  застройки   первого  типа (Ж-1) установлены  следующие  подзоны  с  различными  предельными размерами земельных участков и предельными параметрами разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства сочетаниями  таких  размеров  и  параметров,  включающих  в  себя  отдельные  участки  территориальной  зоны:

Подзона «А»:

· 
максимальный размер земельного участка 1000 кв.м    (для вновь образуемых  земельных  участков  свободных  от  объектов  капитального строительства и предназначенных для  размещения домов индивидуальной жилой застройки;  для земельных   участков для  размещения домов индивидуальной жилой застройки, образованных  путем перераспределения  с землями (или) земельными участками, находящимися в государственной  или  муниципальной собственности; для земельных  участков, образованных путем  выдела или раздела исходных земельных  участков для  индивидуального  жилищного строительства.);

· 
минимальный размер земельного участка 400 кв.м (для вновь образуемых  земельных  участков  свободных  от  объектов  капитального строительства и предназначенных для  размещения домов индивидуальной жилой застройки;  для земельных   участков, образованных  путем перераспределения  с землями (или) земельными участками, находящимися в государственной  или  муниципальной собственности;  для земельных  участков, образованных путем  выдела или раздела исходных земельных  участков для  индивидуального  жилищного строительства.)

          В  иных  случаях предельные  размеры земельных  участков не регламентируются.


Минимальные  отступы  от  границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено строительство зданий, строений, сооружений:   

-  от красной линии – 0 м   для  жилых зданий  (в условиях  сложившейся   застройки) ;  

- 5 м для нежилых  зданий (при осуществлении нового строительства),  хозяйственных построек  за исключением гаражей; 

- от красной линии проездов – 3 м; 

- от других границ участка – в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией. 

В районах усадебной застройки расстояние от границы участка до стены жилого дома должно быть не менее 3м; до хозяйственных построек – 1м.


от других границ участка - в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией. 


максимальное количество этажей: 3;  


максимальная высота здания: 14 метров;


максимальная высота ограждения между земельными участками, а также между земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;


максимальный процент застройки: 50 процентов.

            Подзона «Б»:

· 
максимальный размер земельного участка 1000 кв.м (для вновь образуемых  земельных  участков  свободных  от  объектов  капитального строительства и предназначенных для  размещения домов индивидуальной жилой застройки;  для земельных   участков для  размещения домов индивидуальной жилой застройки, образованных  путем перераспределения  с землями (или) земельными участками, находящимися в государственной  или  муниципальной собственности; для земельных  участков, образованных путем  выдела или раздела исходных земельных  участков для  индивидуального  жилищного строительства.);

· 
минимальный размер земельного участка 400 кв.м (для вновь образуемых  земельных  участков  свободных  от  объектов  капитального строительства и предназначенных для  размещения домов индивидуальной жилой застройки;  для земельных   участков для  размещения домов индивидуальной жилой застройки, образованных  путем перераспределения  с землями (или) земельными участками, находящимися в государственной  или  муниципальной собственности; для земельных  участков, образованных путем  выдела или раздела исходных земельных  участков для  индивидуального  жилищного строительства.);

           В  иных  случаях предельные  размеры земельных  участков не регламентируются.


Минимальные  отступы  от  границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено строительство зданий, строений, сооружений:   

- от красной линии – 0 м   для  жилых зданий  (в условиях  сложившейся   застройки);

- 5 м для нежилых  зданий (при осуществлении нового строительства),  хозяйственных построек  за исключением гаражей; от красной  линии проездов – 3 м; 

- от других границ участка – в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией. 

В районах усадебной застройки расстояние от границы участка должно быть не менее до стены жилого дома 3м; до хозяйственных построек – 1м.


от других границ участка - в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией. 

максимальное количество этажей: 3;


максимальная высота здания: 10 метров;


максимальная высота ограждения между земельными участками, а также между земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;


максимальный процент застройки: 50 процентов.

Подзона «А», включает  в  себя  все  участки  территориальной  зоны  за  исключением  участков: Ж-1/51.

Подзона «Б», включает  в  себя участки  территориальной  зоны: Ж-1/51. 

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

 Для получения разрешения на строительство (реконструкцию) объекта индивидуального жилищного строительства застройщиком подготавливается описание облика внешнего объекта индивидуального жилищного строительства в соответствии с пунктом 9, статьи 60 Федерального закона от 25.06.2002 г. №73-ФЗ « Об объектах культурного наследия ( памятников истории и культуры) народов Российской Федерации

5. Ограничения использования территории земельных участков и объектов капитального строительство строительства на территории исторического поселения федерального значения:

 Для земельных участков и объектов капитального строительства, не являющихся объектами культурного наследия, но расположенных в зоне с особыми условиями охраны объектов культурного наследия;

             До утверждения границ территории объекта культурного наследия, границы защитной зоны охраны объектов культурного наследия, устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника, либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию;

           Запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

           Защитная зона объектов культурного наследия 200 метров прекращает существование со дня утверждения в установленном порядке проекта зон такого объекта культурного наследия.


В случае если региональный орган охраны объектов культурного наследия, не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.

Статья 19. Градостроительный регламент зоны жилой застройки

второго типа (Ж-2)
1. Перечень основных видов разрешенного использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код разре-шен-ного исполь-зования

	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	Размещение малоэтажных многоквартирных домов (многоквартирные дома высотой до 4 этажей, включая мансардный);

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15% общей площади помещений дома
	2.1.1

	Для индивидуального жилищного строительства
	            Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек
	2.1

	Блокированная жилая застройка
	Размещение жилого дома, имеющего одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (количеством этажей не более чем три, при общем количестве совмещенных домов не более десяти и каждый из которых предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним домом или соседними домами, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки);

разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;

размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха
	2.3

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг:

- мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро.

	3.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м


	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	4.6


2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Условно разрешенные  виды разрешенного использования
	Описание вида условно разрешенного использования
	Код разре-шен-ного исполь-зования

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9
	2.7.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам

	3.2.2

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)

	3.4.1

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных


	3.10

	Гостиничное обслуживание 
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилого помещения для временного проживания в них

	4.7


3. Вспомогательные виды разрешенного использования
- размещение гаражей и подсобных сооружений на участках для индивидуального жилищного строительства и на участков предназначенных для блокированной жилой застройки (Размещение дворовых площадок; размещение беседок, отдельно стоящих навесов и веранд, в т.ч. предназначенных для осуществления хозяйственной деятельности; размещение отдельно стоящих индивидуальных бань и саун, расположенных на приусадебных участках в т.ч. с пристроенными бассейнами; размещение надворных туалетов, только при условии подключения к централизованным, либо локальным сетям водоотведения; размещение индивидуальных резервуаров для хранения воды, скважин для забора воды, индивидуальных колодцев; размещение строений для мелких домашних животных домашних животных, не требующих выпаса, и птицы; размещение хозяйственных построек, в том числе связанных с осуществлением индивидуальной трудовой деятельности; размещение летней кухни, сараев для хранения инвентаря, погреба, кладовых, дровяников площадью до 40 кв.м; размещение садов, огородов, палисадников; размещение наземных открытых автостоянок при зданиях в пределах земельных участков, отведенных под данное здание, гаражи, встроенные в жилые дома, отдельные гаражи боксового типа для автотранспорта членов семьи, Хозяйственные постройки, постройки для занятия индивидуальной трудовой деятельностью, гаражи, строения для мелких домашних животных, не требующих выпаса и птицы, отдельно стоящие беседки и навесы, в т.ч. предназначенные для осуществления хозяйственной деятельности, отдельно стоящие индивидуальные бассейны, бани и сауны, расположенные на приусадебных участках (при условии подключения к централизованным сетям водоотведения), надворные туалеты (при условии устройства септика с фильтрующим колодцем), летние кухни, гостевые дома.)

- парковки;

- обустройство детских площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок;
4. Для зоны Ж-2 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
(в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства Культуры Российской Федерации от 07.09.2019г. № 560 "об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах исторического поселения федерального значения город Вольск Саратовской области")

максимальное количество этажей: 4;

минимальная высота здания:  для жилых домов 8 метров, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

максимальная высота здания: 18 метров;

максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

       Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков  не регламентируются;

      минимальные  отступы  от  границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено строительство зданий, строений, сооружений:  от красной линии – 0 м   для  жилых зданий  (в условиях  сложившейся   застройки) ;   5 м для   нежилых  зданий (при осуществлении нового строительства); от других границ участка в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией;
       для индивидуального жилищного строительства- от красной линии – 0 м   для  жилых зданий  (в условиях  сложившейся   застройки);  5 м для  хозяйственных построек  за исключением гаражей; от красной  линии проездов – 3 м;  расстояние от других границ участка должно быть не менее до стены жилого дома 3м; до хозяйственных построек – 1м;  максимальное количество этажей: 3;  
максимальная высота здания: 14 метров;
       максимальный процент застройки в границах  земельного участка:   для многоквартирных домов не регламентируется; для отдельно стоящих нежилых объектов капитального строительства – 80 процентов. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 41 и 42 настоящих Правил.

     Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории исторического поселения федерального значения: 

       Для  земельных участков и объектов капитального строительства, не являющихся объектами культурного наследия, но расположенных в зоне с особыми условиями  охраны объектов культурного наследия:  

до утверждения границ территории объекта культурного наследия, границы защитной зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию;  

запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

Защитная зона объекта культурного наследия 200 метров  прекращает существование со дня утверждения в установленном порядке проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

В случае если региональный орган охраны объектов культурного наследия, не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия. 

Статья 20. 
Градостроительный регламент зоны жилой застройки третьего типа (Ж-3).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код разрешен-ного использо-вания

	Многоэтажная жилая застройка


	Размещение многоквартирных домов этажностью девять этажей и выше;

благоустройство и озеленение придомовых территорий;

обустройство спортивных и детских площадок, хозяйственных площадок и площадок для отдыха; размещение подземных гаражей и автостоянок, размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома в отдельных помещениях дома, если площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 15% от общей площади дома

	        2.6



	Среднеэтажная жилая застройка


	Размещение многоквартирных домов этажностью не выше восьми этажей;

благоустройство и озеленение;

размещение подземных гаражей и автостоянок;

обустройство спортивных и детских площадок, площадок для отдыха;

размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в многоквартирном доме не составляет более 20% общей площади помещений дома


	2.5

	Для индивидуального жилищного строительства*
	         Размещение жилого дома (отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости);

выращивание сельскохозяйственных культур;

размещение индивидуальных гаражей и хозяйственных построек


	2.1

	Предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий и сооружений, обеспечивающих поставку воды, тепла, электричества, газа, отвод канализационных стоков, очистку и уборку объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для обслуживания уборочной и аварийной техники, сооружений, необходимых для сбора и плавки снега)
	3.1.1

	Административные здания организаций, обеспечивающих предоставление коммунальных услуг
	Размещение зданий, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	3.1.2

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг:

- мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро.
	3.3

	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам амбулаторно-поликлинической медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, пункты здравоохранения, центры матери и ребенка, диагностические центры, молочные кухни, станции донорства крови, клинические лаборатории)
	3.4.1

	Объекты культурно-досуговой деятельности
	       Размещение зданий, предназначенных для размещения музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов, театров, филармоний, концертных залов, планетариев
	3.6.1

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м
	4.4

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)


	4.6

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые


	4.5


* кроме вновь образуемых  земельных  участков  свободных  от  объектов  капитального строительства 

2. Перечень условно разрешённых видов использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Условно разрешенные  виды разрешенного использования
	Описание вида условно разрешенного использования
	Код разрешен-ного использова-ния

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций:

некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Государственное управление
	Размещение зданий, предназначенных для размещения государственных органов, государственного пенсионного фонда, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность или оказывающих государственные и (или) муниципальные услуги


	3.8.1

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)


	4.1

	Ветеринарное обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека. 

Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг без содержания животных


	3.10

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)


	4.1

	Рынки
	Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Гостиничное обслуживание
	Размещение гостиниц, а также иных зданий, используемых с целью извлечения предпринима-тельской выгоды из предоставления жилого поме-щения для временного проживания в них


	4.7

	Развлечения 
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для развлечения.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 4.8.1 - 4.8.2
	4.8

	Развлекательные мероприятия
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для организации развлекательных мероприятий, путешествий, для размещения дискотек и танцевальных площадок, ночных клубов, аквапарков, боулинга, аттракционов и т. п., игровых автоматов (кроме игрового оборудования, используемого для проведения азартных игр), игровых площадок
	4.8.1

	Проведение 
азартных   игр
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для размещения букмекерских контор, тотализаторов, их пунктов приема ставок вне игорных зон
	4.8.2


3. Перечень вспомогательных видов разрешенного использования

- парковки;

- обустройство детских площадок, площадок отдыха, хозяйственных площадок;
4. Для зоны Ж-3 установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

(в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства Культуры Российской Федерации от 07.09.2019г. № 560 "об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах исторического поселения федерального значения город Вольск Саратовской области")

предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков  не регламентируются;

             минимальные  отступы  от  границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено строительство зданий, строений, сооружений:  от красной линии – 0 м   для  жилых зданий  (в условиях  сложившейся   застройки) ;   5 м для   нежилых  зданий (при осуществлении нового строительства); от других границ участка в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией;

  максимальный процент застройки в границах  земельного участка:   для многоквартирных домов не устанавливается;  для отдельно стоящих нежилых объектов капитального строительства – 80 процентов
максимальное количество этажей: 10;

минимальная высота здания:  для жилых домов 8 метров, для прочих объектов капитального строительства не нормируется;

максимальная высота здания: 30 метров;

максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 41 и 42 настоящих Правил.

           Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории исторического поселения федерального значения: 

            Для  земельных участков и объектов капитального строительства, не являющихся объектами культурного наследия, но расположенных в зоне с особыми условиями  охраны объектов культурного наследия:  

     до утверждения границ территории объекта культурного наследия, границы защитной зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию;  

      запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

     Защитная зона объекта культурного наследия 200 метров  прекращает существование со дня утверждения в установленном порядке проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

      В случае если региональный орган охраны объектов культурного наследия, не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия. 

Статья 21. 
Градостроительный регламент зоны общественно-деловой застройки (ОД).

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования
	Код разрешен-ного использова-ния

	Социальное обслуживание 
	Размещение зданий, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.2.1 - 3.2.4
	3.3

	Бытовое обслуживание
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, химчистки, похоронные бюро)
	3.2

	Дома социального обслуживания
	Размещение зданий, предназначенных для размещения домов престарелых, домов ребенка, детских домов, пунктов ночлега для бездомных граждан;

размещение объектов капитального строительства для временного размещения вынужденных переселенцев, лиц, признанных беженцами
	3.2.1

	Оказание социальной помощи населению
	Размещение зданий, предназначенных для служб психологической и бесплатной юридической помощи, социальных, пенсионных и иных служб (службы занятости населения, пункты питания малоимущих граждан), в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, а также для размещения общественных некоммерческих организаций: некоммерческих фондов, благотворительных организаций, клубов по интересам
	3.2.2

	Оказание услуг связи
	Размещение зданий, предназначенных для размещения пунктов оказания услуг почтовой, телеграфной, междугородней и международной телефонной связи
	3.2.3

	Общежития
	Размещение зданий, предназначенных для размещения общежитий, предназначенных для проживания граждан на время их работы, службы или обучения, за исключением зданий, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.7
	3.2.4

	Деловое управление
	Размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности)
	4.1

	Объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры (комплексы)
	Размещение объектов капитального строительства, общей площадью свыше 5000 кв. м с целью размещения одной или нескольких организаций, осуществляющих продажу товаров, и (или) оказание услуг в соответствии с содержанием видов разрешенного использования с кодами 4.5 - 4.8.2;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра
	4.2

	Рынки
	           Размещение объектов капитального строительства, сооружений, предназначенных для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 200 кв. м;

размещение гаражей и (или) стоянок для автомобилей сотрудников и посетителей рынка
	4.3

	Магазины
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для продажи товаров, торговая площадь которых составляет до 5000 кв. м

	4.4

	Банковская и страховая деятельность
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые

	4.5

	Общественное питание
	Размещение объектов капитального строительства в целях устройства мест общественного питания (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары)
	4.6

	Гостиничное обслуживание
	Размещение  гостиниц,   а  также    иных   зданий, используемых  с  целью   извлечения     предприни-мательской  выгоды  из   предоставления     жилого помещения для временного проживания в них
	4.7


2. Перечень условно-разрешенных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Условно разрешенные  виды разрешенного использования
	Описание вида условно разрешенного использования
	Код разрешен-ного использова-ния

	Хранение автотранспорта
	Размещение отдельно стоящих и пристроенных гаражей, в том числе подземных, предназначенных для хранения автотранспорта, в том числе с разделением на машино-места, за исключением гаражей, размещение которых предусмотрено содержанием вида разрешенного использования с кодом 4.9

	2.7.1

	Религиозное использование
	Размещение зданий и сооружений религиозного использования. Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 3.7.1-3.7.2

	3.7

	Осуществление религиозных обрядов
	Размещение зданий и сооружений, предназначенных для совершения религиозных обрядов и церемоний (в том числе церкви, соборы, храмы, часовни, мечети, молельные дома, синагоги)


	3.7.1

	Религиозное управление и образование
	Размещение зданий, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, дома священнослужителей, воскресные и религиозные школы, семинарии, духовные училища)


	3.7.2

	Служебные гаражи
	Размещение постоянных или временных гаражей, стоянок для хранения служебного автотранспорта, используемого в целях осуществления видов деятельности, предусмотренных видами разрешенного использования с кодами 3.0, 4.0, а также для стоянки и хранения транспортных средств общего пользования, в том числе в депо
	4.9

	Обеспечение дорожного отдыха
	Размещение зданий для предоставления гостиничных услуг в качестве дорожного сервиса (мотелей), а также размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве объектов дорожного сервиса
	4.9.1.2

	Автомобильные мойки
	Размещение автомобильных моек, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	4.9.1.3

	Ремонт автомобилей
	Размещение мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей, и прочих объектов дорожного сервиса, а также размещение магазинов сопутствующей торговли

	4.9.1.4


3. Перечень вспомогательных видов использования земельных участков и объектов капитального строительства
- парковки;

- хозпостройки;

- размещение временных летних предприятий общественного питания вместимостью не более 30 мест;

4. Для зоны ОД установлены следующие предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства 
(в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства Культуры Российской Федерации от 07.09.2019г. № 560 "об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах исторического поселения федерального значения город Вольск Саратовской области")

            Предельные (максимальные и минимальные) размеры земельных участков  не регламентируются;

            минимальные  отступы  от  границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий,  строений,  сооружений,  за  пределами  которых  запрещено строительство зданий, строений, сооружений:  от красной линии – 0 м   для  зданий  (в условиях  сложившейся   застройки) ;   5 м для   зданий (при осуществлении нового строительства);

 от других границ участка в соответствии с техническими регламентами (нормами и правилами), нормативами, иными нормативными актами и проектной документацией;

               максимальный процент застройки в границах  земельного участка:  80 процентов;

максимальная высота зданий: 30 метров;

максимальная высота ограждения между земельными участками, занятыми нежилыми зданиями и сооружениями, а также между такими земельными участками и территориями общего пользования: 1,8 метров;

Прочие параметры разрешённого строительства и реконструкции объектов капитального строительства определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования. 

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 41 и 42 настоящих Правил.

            Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории исторического поселения федерального значения: 

             Для  земельных участков и объектов капитального строительства, не являющихся объектами культурного наследия, но расположенных в зоне с особыми условиями  охраны объектов культурного наследия:  

     до утверждения границ территории объекта культурного наследия, границы защитной зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию;  
запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

      Защитная зона объекта культурного наследия 200 метров  прекращает существование со дня утверждения в установленном порядке проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

       В случае если региональный орган охраны объектов культурного наследия, не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.
Статья 28. 
Градостроительный регламент зоны сельскохозяйственного использования (СХ-1)

1. Перечень основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства и земельных участков:

	Основные виды разрешенного использования
	Описание вида разрешенного использования


	Код разрешен-ного использова-ния

	Сельскохозяйственное использование
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1 - 1.6, 1.13-1.16, 1.18, в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции


	1.0

	Растениеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с выращиванием сельскохозяйственных культур.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.2-1.6
	1.1

	Выращивание зерновых и иных сельскохозяйственных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством зерновых, бобовых, кормовых, технических, масличных, эфиромасличных, и иных сельскохозяйственных культур
	1.2

	Овощеводство
	Осуществление хозяйственной деятельности на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством картофеля, листовых, плодовых, луковичных и бахчевых сельскохозяйственных культур, в том числе с использованием теплиц
	1.3

	Выращивание тонизирующих, лекарственных, цветочных культур
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с производством чая, лекарственных и цветочных культур
	1.4

	Садоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием многолетних плодовых и ягодных культур, винограда, и иных многолетних культур
	1.5

	Выращивание льна и конопли
	Осуществление хозяйственной деятельности, в том числе на сельскохозяйственных угодьях, связанной с выращиванием льна, конопли
	1.6

	Рыбоводство
	Осуществление хозяйственной деятельности, связанной с разведением и (или) содержанием, выращиванием объектов рыбоводства (аквакультуры); размещение зданий, сооружений, оборудования, необходимых для осуществления рыбоводства (аквакультуры)
	1.13

	Научное обеспечение сельского хозяйства
	Осуществление научной и селекционной работы, ведения сельского хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

размещение коллекций генетических ресурсов растений
	1.14

	Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции
	Размещение зданий, сооружений, используемых для производства, хранения, первичной и глубокой переработки сельскохозяйственной продукции
	1.15

	Ведение личного подсобного хозяйства на полевых участках
	Производство сельскохозяйственной продукции без права возведения объектов капитального строительства
	1.16

	Обеспечение сельскохозяйственного производства
	Размещение машинно-транспортных и ремонтных станций, ангаров и гаражей для сельскохозяйственной техники, амбаров, водонапорных башен, трансформаторных станций и иного технического оборудования, используемого для ведения сельского хозяйства
	1.18


2. Условно разрешённые виды использования объектов капитального строительства и земельных участков для зоны СХ-1 не устанавливаются.

3. Предельные размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации для зоны СХ-1 не устанавливаются и определяются на основе требований технических регламентов, региональных и местных нормативов градостроительного проектирования.

4. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статьях 41 и 42 настоящих Правил
(в соответствии со статьёй 38 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Приказом Министерства Культуры Российской Федерации от 07.09.2019г. № 560 "об утверждении предмета охраны, границ территории и требований к градостроительным регламентам в границах исторического поселения федерального значения город Вольск Саратовской области")

             Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства на территории исторического поселения федерального значения: 

              Для  земельных участков и объектов капитального строительства, не являющихся объектами культурного наследия, но расположенных в зоне с особыми условиями  охраны объектов культурного наследия:  

      до утверждения границ территории объекта культурного наследия, границы защитной зоны охраны объектов культурного наследия устанавливаются на расстоянии 200 метров от линии внешней стены памятника либо от линии общего контура ансамбля, образуемого соединением внешних точек наиболее удаленных элементов ансамбля, включая парковую территорию;  

       запрещаются строительство объектов капитального строительства и их реконструкция, связанная с изменением их параметров (высоты, количества этажей, площади), за исключением строительства и реконструкции линейных объектов.

      Защитная зона объекта культурного наследия 200 метров  прекращает существование со дня утверждения в установленном порядке проекта зон охраны такого объекта культурного наследия.

      В случае если региональный орган охраны объектов культурного наследия, не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия. 
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