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Пояснительная  записка к проекту  изменений

  Правил  землепользования  и застройки 

Барановского  муниципального образования 

Вольского района Саратовской  области

         Проект  изменений  в Правила  землепользования и застройки  Барановского  муниципального образования  Вольского района Саратовской  области  подготовлен отделом  землеустройства и градостроительной  деятельности администрации Вольского муниципального района.

         Изменения  вносятся  по обращению главы Барановского  МО  в действующую редакцию  текстовой   части   Правила  землепользования и застройки  Барановского  муниципального образования  Вольского района Саратовской  области, утвержденных  решением Совета МО город Вольск Вольского  муниципального района от 29.12.2012 г. № 3/21-78, на основании обращения главы Барановского  МО . 
        Основанием для подготовки проекта  изменений  Правил послужили: 

   -    положение п.3 части 1  статьи 8 Градостроительного кодекса РФ (ФЗ-190 от 29.12.2004 г.);

   -     положение части 1 статьи 14 закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации»;

  -  Классификатор видов разрешенного использования земельных  участков, утвержденный Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. № 540;

   -    постановление администрации Вольского муниципального района  Саратовской области от 11.02.2019 г. № 277 «О подготовке проекта изменений в Правила землепользования  и застройки  Барановского муниципального образования   Вольского муниципального района Саратовской области».

        В соответствии с Классификатором видов разрешенного использования земельных  участков   вносятся изменения  в статью 28 «Градостроительные регламенты на территориях общественно-деловой зоны» в п.4 Общественно-деловая зона специального вида. Кодовое обозначение зоны (индекс) – О4: дополнив  следующими видами разрешенного  использования:
	Наименование вида разрешенного использования земельного участка
	Описание вида разрешенного использования земельного участка
	Код (числовое обозначение) вида разрешенного использования земельного участка

	1
	2
	3

	Социальное обслуживание


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам


	3.2



	Общественное управление


	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку, размещение объектов капитального строительства для дипломатических представительства иностранных государств и консульских учреждений в Российской Федерации


	3.8




Текст  проекта изменений Правил, представленный в данном проекте, рекомендуются для дальнейшей работы по обсуждению и утверждению проекта органами местного самоуправления в соответствии со статьями 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
                                                                                                                                                                                                          Приложение 
1. Общественно-деловая зона специального вида 

Кодовое обозначение зоны (индекс) – О4.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Основной вид 
разрешен-ного
 использования земельного 
участка
	Описание основного вида разрешенного использования земельного участка
	Основной вид разрешенного
 использования объектов
 капитального
 строительства
	Вспомогательный вид 
разрешенного использования земельного участка 
(установленный
 к основному)
	Вспомога-тельный
 вид разре-шенного
 использования 
объектов 
капитального 
строитель-ства
 (установ-ленный
 к основному)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Социальное
 обслуживание (3.2)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);размещение объектов капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;размещение объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	Объекты капитального строительства, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат);

Объекты капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа;

Объекты капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам
	Размещение хозяйственных построек; размещение гаражей служебного и специального автотранспорта; размещение автостоянок; размещение общественных туалетов
	Хозяйственные постройки, гаражи служебного и специального автотранспорта, общественные туалеты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не регламентируются;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м.

3. Предельное количество этажей – 3 этажа.

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

6. Иные показатели – объекты, размещаемые в территориальной зоне, должны соответствовать основным видам разрешенного использования на 75% площади территории. До 25% территории допускается использовать для размещения объектов, назначение которых определено настоящими Правилами в качестве вспомогательных.

	Общест-венное управле-ние (3.8)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещение объектов капитального строительства, предназначенных для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	Объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку
	Размещение хозяйственных построек, гаражей, размещение автостоянок; размещение общественных туалетов
	Хозяйственные постройки, гаражи, общественные туалеты
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков не регламентируются;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м.

3. Предельное количество этажей – 3 этажа.

4. Минимальный процент застройки в границах земельного участка – 40%.

5. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80%.

	Религиозное использование (3.7)
	Размещение объектов капитального строительства, предназначенных для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома);

размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	Объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); объекты капитального строительства, предназначенные для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища)
	Размещение хозяйственных построек, гаражей
	Хозяйственные постройки, гаражи
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – от 400 до 30000 кв. м;

2. Минимальные отступы от границ земельных участков – 5 м.

3. Предельное количество этажей – 2 этажа.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 50%.

	Историко-культурная деятельность (9.3)
	Сохранение и изучение объектов культурного наследия народов Российской Федерации (памятников истории и культуры), в том числе: объектов археологического наследия, достопримечательных мест, мест бытования исторических промыслов, производств и ремесел, недействующих военных и гражданских захоронений, объектов культурного наследия, хозяйственная деятельность, являющаяся историческим промыслом или ремеслом, а также хозяйственная деятельность, обеспечивающая познавательный туризм
	Объекты культурного наследия
	-
	-
	

	Земельные участки (территории) общего пользования (12.0)
	Размещение объектов улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, береговых полос водных объектов общего пользования, скверов, бульваров, площадей, проездов, малых архитектурных форм благоустройства
	Объекты улично-дорожной сети, автомобильных дорог и пешеходных тротуаров в границах населенных пунктов, пешеходных переходов, набережных, малые архитектурные формы благоустройства
	-
	-
	Не подлежат установлению.

При новом строительстве устанавливаются в соответствии с документами по планировке территории


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:

Не установлены.

Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

· Санитарно-защитная зона;

· Водоохранная зона;

· Прибрежная защитная полоса;

· Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;

· Охранные зоны инженерных коммуникаций;

· Придорожные полосы;

· Зона приаэродромной территории.

Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст. 33 настоящих Правил.

В случае, если региональный орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.
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