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Пояснительная  записка к проекту  изменений
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Терсинского муниципального образования  

Вольского района Саратовской  области

       Проект  изменений  в Правила  землепользования и застройки   Терсинского  муниципального образования Вольского района Саратовской  области  подготовлен отделом  землеустройства и градостроительной  деятельности администрации Вольского муниципального района.

         Изменения  вносятся в действующую редакцию  текстовой   части   Правила  землепользования и застройки  Терсинского муниципального образования Вольского района Саратовской  области, утвержденных  решением Совета МО город Вольск Вольского  муниципального района от 29.12.2012 г. № 3/23-81.

Основанием для подготовки проекта  изменений  Правил послужили:

-    положение п.3 части 1  статьи 8 Градостроительного кодекса РФ (ФЗ-190 от 29.12.2004 г.);

-     положение части 1 статьи 14 закона от 06.10.2003 г. № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской  Федерации»;

-  Классификатор видов разрешенного использования земельных  участков, утвержденный Приказом Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014г. № 540;

          В соответствии с действующим законодательством внесение изменений в действующие  документы градостроительного зонирования могут быть внесены на основании предложений  физических  и юридических лиц для возможности  реализации своих прав и законных интересов.

Изменения  вносятся градостроительный регламент территориальной зоны Сх1  и  Сх2: 

«1. Зона сельскохозяйственных угодий: Код обозначения зоны (индекс) – Сх1.
Основные и вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Основной вид разрешенного использования земельного участка
	Описание основного вида разрешенного использования земельного участка
	Основной вид разрешенного использования объектов капитально-го строитель-ства
	Вспомогательный вид разрешенного использования земельного участка (установленный к основному)
	Вспомогательный вид разрешенного использования объектов капитального строительства (установленный к основному
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование (1.0)
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1-1.6; 1.12 (см. Приложение), в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению
	Не подлежит установлению. 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – от 500 до 10000000 кв. м (1000га);

2. Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей – не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:   Не установлены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Санитарно-защитная зона;

- Водоохранная зона; -

- Прибрежная защитная полоса; 

- Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения;-

- Охранные зоны инженерных коммуникаций;

- Придорожные полосы;

Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст. 33 настоящих Правил.
В случае, если региональный орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.

2) изложить  градостроительный регламент территориальной зоны Сх2 в новой редакции: 

2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения: Код обозначения зоны (индекс) – Сх2.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования (код вида разрешенного использования):
	Основной вид разрешенного использования земельного участка
	Описание основного вида разрешенного использования земельного участка
	Основной вид разрешенного использования объектов капитального строительства
	Вспомогательный вид разрешенного использования земельного участка (установленный к основному)
	Вспомогательный вид разрешенного использования объектов капитального строительства (установленный к основному)
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Сельскохозяйственное использование (1.0)
	Ведение сельского хозяйства.

Содержание данного вида разрешенного использования включает в себя содержание видов разрешенного использования с кодами 1.1; 1.4- 1.18 (см. Приложение), в том числе размещение зданий и сооружений, используемых для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Здания и сооружения, используемые для хранения и переработки сельскохозяйственной продукции
	Размещение хозяйственных и складских построек, стоянки сельскохозяйственной техники 
	Хозяйственные и складские постройки, прочие объекты капитального строительства, технологически связанные с процессом первичной переработки сельскохозяйственной продукции. 
	1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков:

· площадь земельного участка – от 500 до 100000 кв. м;(10га)

2. Минимальные отступы от границ земельных участков не подлежат установлению.

3. Предельное количество этажей – не подлежит установлению.

4. Максимальный процент застройки в границах земельного участка – не подлежит установлению.


Условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства:  Не установлены.
Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства:

- Санитарно-защитная зона;  

 - Водоохранная зона;  

- Прибрежная защитная полоса; 

- Зона санитарной охраны источников питьевого водоснабжения; 

- Охранные зоны инженерных коммуникаций; 

- Придорожные полосы.

Режим использования земельных участков и объектов капитального строительства в зонах с особыми условиями использования территории устанавливается в соответствии со ст. 33 настоящих Правил.

В случае, если региональный орган охраны объектов культурного наследия не имеет данных об отсутствии объектов, обладающих признаками объекта культурного наследия, правообладателем земельного участка при проведении землеустроительных, земляных, строительных, мелиоративных, хозяйственных и иных работ обеспечивается проведение историко-культурной экспертизы в целях определения их наличия или отсутствия.»

         А также предлагается  статью  25 «Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства» дополнить частью 12:

«12. В пределах любых территориальных зон в качестве основных видов разрешённого использования земельных участков могут располагаться участки с видом разрешенного использования:

- коммунальное обслуживание;

В пределах любых территориальных зон в качестве основных видов разрешённого использования объектов капитального строительства могут располагаться:

- объекты капитального строительства в целях обеспечения физических и юридических лиц коммунальными услугами, в частности: поставки воды, тепла, электричества, газа, предоставления услуг связи, отвода канализационных стоков, очистки и уборки объектов недвижимости (котельных, водозаборов, очистных сооружений, насосных станций, водопроводов, линий электропередач, трансформаторных подстанций, газопроводов, линий связи, телефонных станций, канализаций, стоянок, гаражей и мастерских для 

обслуживания уборочной и аварийной техники, а также зданий или помещений, предназначенных для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг.»

Текст  проекта изменений Правил, представленный в данном проекте, рекомендуются для дальнейшей работы по обсуждению и утверждению проекта органами местного самоуправления в соответствии со статьями 31, 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации.
